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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE / ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

HINWEISE

WA | III (U+E-D)
GRZ GF Z
0,4 12

@ Bauweise
0

FO, PD 0° - 15°

SD, KwD .

vers. p0 | 22° ~ 40
Wandhohe
max. 7.00 m

I I BN BN

d©%®°0e® ®e® ®e

WA = Allgemeines Wohngebiet

111 = Es sind maximal 3 Vollgeschosse zugelassen

GRZ = Grundflachenzahl

GFZ = Geschossflachenzahl
@ = nur Einzelhduser zulassig

0 = offene Bauweise

FD = Flachdach

PD = Pultdach

SD = Satteldach

KwD = Kriippelwalmdach

vers. PD = versetztes Pultdach

2%1__ 11'_5(;0 = zugelassene Dachneigungen

maximale Wandhohe
(vom bestehenden Gelande gemessen)

Gelandeanpassung bis 1 m zulassig
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenverkehrsflache

offenlicher Rad- und Gehweg

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen und Strduchern

of fentliche Grunflache

offentliche Wasserflache (Regenriickhalteteich)

19

1096/19

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengeb3dude

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurnummer

Hohenschichtlinien

BemaBung

best. Z0-KV-Leitung mit Schutzstreifen (oberirdisch)

M=1:5000

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1

4.2

4.3

Iy

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(W)

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiete

(8 4 BauNVD0)

(8 6 BauNVv0)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

III

GRZ 0,40
GFZ 1,20

Zahl der hochstzuldssigen Vollgeschosse ( § 20 BauNVO0)
Es sind max. 3 Vollgeschosse zugelassen.

bei FD, PD

bei SO, KwD, vers. PD —>

max. Grundflachenzahl (& 16 und 19 BauNVD)

—> U+E+1

U+E+D

max. GeschoBflachenzahl (8 16 und 20 BauNVO0)

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

0

AN

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

offene Bauweise (§ 22 As. 2 BauNVD)

nur Einzelhduser zuldssig

Urspriinglicher und geplanter Gelandeverlauf sind in den Bauvorlagen zu den Bau-
antragen mit Hohenkodierung darzustellen.

Es sind fir die Hauptgebdude nur die Dachformen gemdB den jeweiligen Eintragungen
im Planungsspiegel zugelassen. Fiir die gstliche Baureihe sind nur Satteldacher und
Krippelwalmdacher fir die Hauptgebdude zugelassen. Fir die nordwestliche und die
zwei mittleren Baureihen sind sowohl Saffeldacher und Kriippelwalmdacher, als auch
Flachddcher, Pultdacher und versetzte Pultdacher fiir die Hauptgebaude zugelassen.
Dachneigung und Wandhohe sind gemaB den Eintragungen im Planungsspiegel bzw. den
verbindlichen Festsetzungen zu errichten.
Mit dem Hauptgebdude verbundene Garagen und Nebengaude sind in Dachform,
Dachneigung und Dachdeckungsmaterial dem Hauptgebdude anzupassen, das gilt nicht
fur Dachterrassen. Mit dem Hauptgebdude nicht verbundene Garagen und Nebenge-
bdude dirfen aber auch mit Flachdachern versehen werden. Angebaute Grenzgaragen
und Nebengebdude sind nach vorhandenem Bestand zu gestalten.

Die Abstandsflachen richten sich nach den Bestimmungen des Artikel 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO0).

Dachgauben (Schleppgauben oder stehende Gauben) sind sowohl als Einzelgauben als
auch als verbundene Gauben insgesamt bis zu Z2/3 der Geb3udeauBenwandlange

fur SO, KwD und versetzte PD zul3assig.

Der Mindestabstand der Gauben zur GiebelauBenwand wird mit 1,50 m festgelegt.

Garagen, Carports und Nebengebaude miissen von der Verkehrsflache einen Parallel-
abstand von mindestens 5,00 m einhalten, im inneren Baufeld darf dieser fiir Garagen
und Carports auf 3,00 m reduziert werden. Im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen
sind in den Knotenpuntsradien Keine Zu- und Ausfahrten eines Grundstiickes zul3ssig.
Es sind nur Massivgaragen (keine Blechgaragen) zuldssig.

EINFRIEDUNG

Als straBenseifige Einfriedungen werden bis 30 cm hohe Sockel und Z3une mit einer

Gesamthohe mit max. 1,20 m zugelassen.

Als Z3une sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung zuldssig, jedoch Keine
gesschlossene Breftterfront.

BEPFLANZUNG

Auf jeder Grundstiicksflache ist mindestens ein stadortheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hierzu zahlen auch Obstbaum.Hochstamme. Im Pflanzgebotsbereich ist ein dichter,
2-zeiliger Gringiirtel aus standortgerechten Laubgeholzen L. untenstehender Auswahl-
liste zu beflanzen. Dabei miissen pro Grundstiick zwei mittel- bzw. groBkronige Baume
gepflanzt werden.

AUSWAHL STANDORTGERECHTER LAUBGEHOLZE

Pflanzliste Abgrenzung Ortsrand

Laubgehdlze groBkronig

Bergahorn
Spitzahorn
Bergulme
WeiBbirke
Stieleiche
Zitterpappel
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Ulmus glabra

Befula verrucosa
Quercus robur
Populus tremula
Tilia cordata

Laubbdume lockerkronig:

Aschweide
Vogelbeere

Straucher:

Ohrweide
Feldahorn
HaselnuB
Traubenholunder
Kreuzdorn
WeiBdorn
Heckenkirsche
Hundsrose
Liguster
Schlehe
Schneeball

Salix cinerea
Sorbus aucuparia

Salix aurita

Acer campestre
Corylus avellana
Sambucus racemosa
Rhamnus frangula
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum opulus

Pflanzliste Baugrundstiicke, schmale Pflanzflachen

Laubbdume 2. Ordnung mittelgroB (bis 20 m)

Schwarzerle
Hange-Birke
Hain-Buche
Wallnuss
Vogelkirsche
Wildbirne
Silberweide

Alnus glutinosa
Betfula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunis avium
Pyrus communis
Salix alba

Kleinbdume 3. Ordnung bis strauchartige Baume

Feld-Ahorn

Zierapfel

Kornelkirsche
Halsenuss (GroBstrauch)
Eingriffeliger WeiBdorn
Katzchen-Weide
Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Vogelbeere

Obstbaume

Acer campestre
Malus (in Sorten)
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aria

Soebus aucuparia

Heimische Straucher (1 -3 m)

Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Roter Hartriegel
Besen Ginster
Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Feld-Rose

Hundsrose

Essigrose

Blaue Hechtrose
Zimtrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Lonicera alpina
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

)

d)

e)

f)

Der Gemeinderat der Gemeinde Leupoldsgriin hat in der Sitzung vom
11.11.2011 die 2. Anderung des seit 03.11.2000 rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 7 fiir den Bereich “Flurweg” in der Fassung der 1. Anderung,
die seit 23.09.2002 Rechtskraft erlangt hat, beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 28.11.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebaungsplanes in der Fassung vom
10.02.2012 wurde den Behorden und sonsfigen Trdgern offentlicher Belange
gemaB 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 20.03.2012 bis 19.04.2012
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Enftwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.02.2012 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif
vom 20.03.2012 bis 19.04.2012 affentlich ausgelegt.

Nach Einarbeitung weiterer Gestaltungselemente wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2014 gem3aB § 3 Abs. 2 und

§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 05.01.2015 und 04.02.2015 offentlich
ausgelegt bzw. den beteiligten Trager dffenflicher Belange Gelgenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Die Gemeinde Leupoldsgriin hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vam
................... die Anderung des Bebauungsplanes gem. & 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom .......ccceeeennnn. als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am .....................
gem. 8 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Leupoldsgriin, den .......ccc.oceeeeen.

Siegel

1. Biirgermeisterin  (Annika Paopp)

Bebauungsplan Nr. 7
2. ANDERUNG

der Gemeinde Leupoldsgrin

M=1:1000

flr das Baugebiet

"Flurweg ”
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